Ingatlanberuhazasi Koncepcid
Minerva Holding — Arnyas Liget

Ingatlanhasznositas - bérbevételi garanciaval

Az elmult évek sordn egyre jelent8sebb igény mutatkozik Gj épitési ingatlanok bérlésére azon csaladok részérél,
melyek nem engedhetik meg maguknak megfelel6 méretl lakas vasarlasat. Megjelent ugyanakkor egy olyan vasarloi
réteg is, mely kimondottan a lakas-bérbeadasbdl szeretné fedezni az ingatlanvasarlas kapcsan felmeriilt koltségeket.

Céglunk ezen kereslet-kindlati igénynek megfelel6en dolgozott ki egy olyan koncepciét, mely kedvezd befektetési
lehet6séget nyujt alacsony kockazatu, bérbeadasi célu ingatlan vasarlasara, tovabba melynek segitségével az ingatlan
értéknovekedésébdl szarmazo profitot maximalizalni lehet.

A konstrukcié lényege, hogy lehetGséget teremt:

a kivalasztott ingatlan szokasosnal jelent&sen kevesebb utanajardssal torténd kezelésére,
az atlagosnal nagyobb mérték profit realizalasara,

kedvezd addzasi viszonyok kialakitasara,
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a kockazat és t6kebefektetés csokkentésére.

Az ingatlanhasznositasi lehet6ség rovid leirasa soran egyik esetben egy 55 m2 (nappali+2szoba) alapteriletdi,
13.500.000,- Ft listadard, masik esetben egy 61 m2-es (nappali+2szoba) 13.950.000,- Ft aru lakasingatlan példajan
keresztiil mutatjuk be a konstrukciot:

= Céglink felépiti és kedvezményes aron eladja a kivalasztott ingatlant a befektetének.
= (Céglink sajat koltségén bruttd 1.500.000,- Ft értékben bebutorozza a lakast.
= (Céglink sajat koltségén klimaval szereli fel az ingatlant.

= Céglink kibérli az ingatlant havi brutté 70 ezer forint + rezsi dijért (55m2) vagy havi brutté 75 ezer forint+rezsi
dijért (61 m2).

= A bérleti dijat Céglink havonta utalja a tulajdonos szamlajara.

= Az ingatlan értéknovekedését figyelembe véve, a konstrukcid évente a befektetett 6sszeg normal piaci kamatat
messze meghaladé hozammal bir.

»  30% onerével mar megvaldsithatd a koncepcié, mely esetben megkozelitéleg a kivalasztott lakas lizingdijanak®
megfelelS havi bevételt biztosit a konstrukcid.

= A példankban 40%-os 6nerével szamolva az ingatlan bérleti dija nemcsak fedezi a kélcson havi részleteit, hanem
rendszeres bevételt biztosit az ingatlan tulajdonosa szamara.

L OTP lizing HUF alapu, 25 éves futamidejii konstrukcié.



Az ingatlanhasznositasi konstrukcié helyszinének rovid bemutatasa

A Minerva Holding 2007 8szén kezdte meg Pécs déli varosrészében zolddvezeti, csendes kdrnyezetben az Arnyas Liget
elnevezés(i projekt fejlesztési munkalatait. Ennek keretében mintegy 200 lakas és Uzlet épul fel. Az Gsgesztenyefakkal
arnyékolt, korbekeritett terilet biztonsagos Uj otthont teremt az odakoltoz6knek. A gondnoki szolgdlat, a tobbféle
parkolasi lehetdség (a felszini kocsi bedlldtdl kezdve a kiilonalld garazsig), valamint a konnyl megkozelithetGség
kényelmes életvitelt biztositanak az itt él6k szamara. A korszerl téglaépiletek gazdasagos flitési rendszerrel
gondoskodnak a lakasok alacsony fenntartasi koltségeirdl.

Az Arnyas Liget Pécs egyik legfejlettebb infrastrukturajaval
rendelkezd részén fekszik. A Sikldsi valamint a Tancsics Mihaly
ut altal hatarolt terilet, ugy tomegkozlekedési eszkdzokkel,
mint gépkocsival kdnnyen megkozelithet6. Pécs reptere
valamint az Uj autdpalya par perces autduttal elérhet6. Az
utébbi években az Arnyas Liget kdrnyezete igen kedvelt
terliletévé valt a kereskedelmi célu beruhazasoknak, igy az
Aldi valamint a Park Center is ezt a terilletet jeldlte ki

fejlesztései szamara.

Bérbeadasi koncepcidnk lényege, hogy kedvezd tulajdonsagokkal biré ingatlanokat valasztunk ki bérl6ink — ezaltal
befektetdink — szdamara, melyeknek igy hosszu tavon tudjuk biztositani Céglink altali bérbe vételét.

A korabbiakban leirt ingatlanhasznositasi példa illusztralasaként konkrét lakason keresztiil mutatjuk be a konstrukciot:

Arnyas Liget Laképark (19916/48 hrsz.) A03-as épiilet IV. emeleti 28-as szamdi lakas
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% OTP lizing HUF alapu, 25 éves futamidejl konstrukcié.



Arnyas Liget Laképark (19916/48 hrsz.) A04-es épiilet IV. emeleti 43-es szamu lakas
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Az ingatlan a kliman tul teljes batorzattal felszerelt.

Listadr: 13.950.000 Ft
Oneré: 5.580.000 Ft (40%)
Kolcson: 8.370.000,- Ft (60%)
Futamidé: 25 év

A kolcson havi részlete: 58.000 Ft’

Bérleti dij: 75.000 Ft (bruttd)

Amennyiben a teljes vételdrat (13.950.000,- Ft) 6%-0s bankbetétben helyezné el, ugy a kamatadd levondsdt kévetéen
csak havi 56.000,- Ft kamat keriilne a szamldjara!

MINERVA Holding

sales@arnyasliget.hu

(+36) 20 292 0000

* OTP lizing HUF alapu, 25 éves futamidejd konstrukcid.
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